TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

2560

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUS LEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja videosillazahendusel tdestanud Tallinna notar
Liina Vaidla notaribtroos Tallinnas, Narva mnt 5 kahekiimnendal detsembril kahe
tuhande kahekiimne kolmandal aastal (20.12.2023) rgrselles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse amie riikliku registris, registrikoodi
70001490, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-postiress info@transpordiamet.ee, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud vgékialusel Mati Meeliste, isikukood
36009120308, kes on notariaalakti tOestajale tunsikl kes kinnitab, et tema asukoht
notariaalakti tbestamise hetkel on Viimsi vald, jdamaakond (Omaniku esindaja
esindusbiguse on notariaalakti tbestaja tuvastartathale esitatud volikirja digitaalse
originaaleksemplari alusel ja k&esolevas lepingusdatud kaskkirjade alusel ning
registriandmed on kontrollitud notariaalakti tdestése paeval e-notari teabestisteemi kaudu
registriandmete valjatruki alusel)

Enefit OU, registrikood 16130213, aadress Veskiposti tn 2Jlifh, e-posti aadress
tatjana.akhtyrtseva@keskkonnaprojekt.ee, edaspidnetatud Oigustatud isik, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud vqéikaluselTatjana Akhtyrtseva, isikukood
48401142217, kes on notariaalakti tbestajale tunsild kes kinnitab, et tema asukoht
notariaalakti tdestamise hetkel on Tartu lif@igustatud isiku esindaja esindus@iguse on
notariaalakti tdestaja tuvastanud temale esitatudikirja digitaalse originaaleksemplari
alusel ja registriandmed on kontrollitud notariaéta tGestamise paeval e-notari
teabesusteemi kaudu registriandmete valjatrukie)us

kes sdlmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on aadressil 13214 Kabelimetsa tdégbelimetsa kila, Toila
vald, Ida-Viru maakond asuv kinnistu koos selle jumde kuuluvate osade ja
paraldistega.

1.2. Lepingu ese on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosako kinnistusregistri
registriossa nr 817325(Qa selle koosseisu kuulub jargmine maauksus: k#tamus
32002:002:0059, pindala 6601,0 m2, aadress 132lsklaetsa tee, Kabelimetsa
kula, Toila vald, Ida-Viru maakond, maa sihtotsearranspordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.2.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabatki.

1.2.2. Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantgnjine kanne: Isiklik
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1.2.3.
1.3.

1.4.

kasutusfigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Easiba Arenduse Sihtasutus
(registrikood 90010094) kasuks. AOS § 158! jargaletajatu isiklik kasutusdigus
sidekaevu ja -kaabelliini ehitamiseks, omamiseks mejandamiseks viitega
31.10.2019 lepingu punktile 7.3 ja lepingu lisaksvale plaanile nr 3. 31.10.2019
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 7.11.20dBtunikuabi Ulle Juhanson.
Neljandas jaos kehtivaid hiupoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdtées lepingu s6lmimise paeval
(20.12.2023).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasihaselt on lepingu eseme koosseisu
kuuluval maatksusel registreeritud alltoodud tabeimetatud ehitis (rajatis), milline
ei ole arestitud ega panditud ning millise suhieslespiiranguid ega muid probleeme
riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Nimetatud aa#j on notariaalakti tdestaja
kontrollinud kdesoleva lepingu s6lmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitusalune pind n# Staatus Liik

221294702 | Telia mobiilsidemasti thendamine ELA SA 0,3 olemas kinnisas

Ida-Viru maakond, Toila vald, Kukruse

vOrguga

1.5

1.6.

1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

1.7.5.

E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt ei olendapeseme koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiicaiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esemesseisu kuuluva maauiksuse
kohta on tehtud jargmine katastripidaja mérge: aiadn ebatapne (01.07.2018).
E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on lepiegpme koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud suur hulk kitsendusi lljségas muinsuskaitseala voi
kinnismalestise kaitsev66ndid, gaasipaigaldiseskaitondid, avalikult kasutatava tee
kaitsevoondid, tee avalik kasutus, sideehitise skaitondid), mida taies mahus
k&esolevas lepingus ei kajastata, kuid millega salgpad eelnevalt tutvunud ja on
piirangutest teadlikud.

E-notari teabesisteemi andmete ja kultuurimélestisiikliku elektroonilise
andmebaasi kohaselt asub lepingu eseme koosseiduvkmaatksus jargmiste
malestiste kaitsevoondites:

08.06.1995.a. arvele vbetud ajaloomalestis: Tollideekonnakalmistu (registri nr 41)
— ,Kultuurimélestiseks tunnistamine“ Kultuuri- jaahdusministri 01.06.1995.a.
maarus nr 19/1 (RTL 1996, 119/120, 627) ja ,Kulimilestistele kaitsevotndite
maaramine“ Kultuuriministri 28.03.2007 kaskkiri 44 (RTL, 10.04.2007, 28, 516);
20.11.1997.a. arvele vdetud arheoloogiamalestidtukekivi (registri nr 9003) —
~Kultuurimalestiseks tunnistamine® Kultuuriminist®1.09.1997 maarus nr 59 (RTL
1997, 169-171, 954) ja ,Kultuurimalestistele kaviséndite maaramine”
Kultuuriministri 28.03.2007 kaskkiri nr 144 (RTLOD4.2007, 28, 516);
20.11.1997.a. arvele vdetud arheoloogiamalestidtukekivi (registri nr 9004) —
~Kultuurimalestiseks tunnistamine* Kultuuriministé1.09.1997 maarus nr 59 (RTL
1997, 169-171, 954) ja ,Kultuurimalestistele kaviséndite maaramine”
Kultuuriministri 28.03.2007 kaskkiri nr 144 (RTLOD4.2007, 28, 516);
20.11.1997.a. arvele vdetud arheoloogiamalestidtukekivi (registri nr 9005) —
~Kultuurimalestiseks tunnistamine* Kultuuriminist®1.09.1997 maarus nr 59 (RTL
1997, 169-171, 954) ja ,Kultuurimalestistele kaviséndite maaramine”
Kultuuriministri 28.03.2007 kaskkiri nr 144 (RTLOD4.2007, 28, 516);
14.01.1998.a. arvele voetud ehitismalestis: Kukradesa tuuleveski, 19. saj. (registri
nr 13897) — ,Kultuurimalestiseks tunnistamine* Kultiministri 13.11.1997 mé&arus
nr 73 (RTL 1997, 214, 1130) ja ,Kultuurimalestigtekaitsevoondite maaramine”
Kultuuriministri 28.03.2007 kaskkiri nr 144 (RTLOD4.2007, 28, 516).




2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Omaniku esindaja kinnitab, et:

2.1.1. Punktis ks (1) toodud andmed lepingu eseme kaht@®esed ja diged ning lepingu
eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatumiskamisavaldusi.

2.1.2. Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseesamstitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, lepingu eset ei ole koormatud kaesoldepsgus nimetamata kolmandate
isikute Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatussitesmssekandekohustuslike
oigustega, nagu naiteks udri-, rendi- véi muud kaslapingud, millest Omanik ei ole
Oigustatud isikut informeerinud.

2.1.3. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€dhaniku digust sdlmida kéesolevat
lepingut ning Omaniku poolt ei ole s6lmitud ja Onkakohustub mitte sélmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikdiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis v&iksid takistada vdi viivitadédsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatava isikliku kasutusdiguse kantkmgistusraamatusse.

2.1.4. Lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuse valdakaisetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaid ké&esolevapindus nimetamata
muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega k@edolevas lepingus nimetamata
piiranguid.

2.1.5. Kasutusobiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatava ksilkdasutusdiguse teostamist.

2.1.6. Lepingu eseme koosseisu kuuluval maalksusel eineamanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas lepgngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

2.1.7. Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatkdseab alates kdesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

2.1.8. Kaesoleva lepingu s6imimisel juhindub Omanik rimiaseaduse § 19 16ikes & 8 Ig
7' ja § 96 I6ikes 3 satestatust ning majandus-jattariinistri 03.12.2020.a. maaruse
nr 82 (Transpordiameti pohimaarus) § 6 punktistMajandus- ja taristuministri
15.11.2021.a. kaskkirjaga nr 227 on Transpordiapegidirektorile antud volitused
otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamiselkdmast ning Transpordiameti
peadirektori 08.02.2023.a. kaskkirjaga nr 1.1-1WZ3/ on Transpordiameti
teenistujatele antud volitused otsustada Eesti Mgbanimel maa kasutamiseks
andmist.

2.1.9. Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jaindge eseme isikliku
kasutusdigusega koormamine on otsustatud Trangoedi maade osakonna juhataja
14.12.2023.a. korraldusega nr 1.1-3/23/904.

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdedga tlhistatud, ning tal on kdik
oigused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kaedepag Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kdesol&epinguga voetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutl,haldusakti vaidlustamise téahtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddiaga lepingu tbestamist

2.2. Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Oigustatud isik on ule vaadanud lepingu eseme leimsskuuluva maaiiksuse ja
kasutusofiguse ala ning on teadlik kasutusdigusswaleusest ja piiridest.

2.2.2. Oigustatud isik tegutseb elektrituruseaduse alnsej on jaotusvérgu vérguteenuse
(avaliku teenuse) osutaja lepingu esemeks olevaidtin teeninduspiirkonnas ja
vastab avaliku teenuse osutajale esitatud nduetele.



2.2.3.

2.3.
2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.

2.3.4.
2.3.5.

Tema volitused Oigustatud isiku esindajana on kebti tema volitusi ei ole
kehtetuks kuulutatud ega tuhistatud.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariai tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@fgalikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemele isiklikasutusdiguse seadmisega ei
kahjustata kinnistusraamatusse kantud isikliku #esiigusega soodustatud isiku
huve.

Kéesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutus®igblmitakse avalikes huvides
vastavalt asjadigusseaduse §-le 1%8 Transpordiameti maade osakonna juhataja
14.12.2023.a. korralduse nr 1.1-3/23/904 alusel.

Nad lisavad kdesolevale lepingule plaani, millseinaha kasutusdiguse ala.

Nad ei soovi taiendavate dokumentide muretsemistariaalaktile lisamist ega
tehinguga seotud asjaolude tadiendavat kontrollimest tdiendavat ndustamist
notariaalakti tdestaja poolt.

3. ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

3.1.

3.2.

3.3.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Otgtsl isiku kasuks lepingu
esemeletahtajatu ja tasuta isiklik kasutusfigus (edaspidi nimetatudsiklik
kasutusbigug side maakaabelliini omamiseks tehnovorgu ja tisgaehitamise ja
talumise eesmargil ning teostada kdiki t6id, mis wajalikud tehnorajatise
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul Vviisil
ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmargil.

Oigustatud isikul on digus kasutada lepingu esetséfeva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest tulenevate diguste tenseks kasutusodiguse alal, milline
on kaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks olevahrplaahistatud_sinise viirutatud
alana (eelnevalt ja edaspidi nimetakagutusdiguse ala

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et kaesaléepingu alusel lepingu esemele
seatav isiklik kasutusdigus saab Tartu Maakohtunksilmsosakonna kinnistusregistri
registriosasse nr 8173258issekandmisel esimese vaba jarjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et:

Oigustatud isik kohustub kasutama kasutusdigusé&aiakdlas kdesoleva lepinguga
saastlikult ja heaperemehelikult ning voétma tamdéle koik abindud, valtimaks
Omaniku voi kolmandate isikute vara voi digustejiatamist mistahes viisil.
Oigustatud isik kohustub kasutama oma tegevusesugséiastlikku tehnoloogiat,
valtima keskkonna reostamist ning taitma digusa&stidulenevaid ndudeid.
Oigustatud isik kohustub hoidma tehnovérgu oma ndltega ja omal kulul korras.
Oigustatud isik kohustub kandma tehnovdrgu kaswgeshi tulenevat vastutust
kolmandate isikute ees, mis on Oigustatud isikievege vdi tegevusetuse otsene
tagajarg.

Oigustatud isik kohustub teavitama Omanikku tehmgudplaanilistest hooldus- ja
remonttéddest vahemalt kolm (3) paeva enne toddstaahist; parast lepingu esemel
teostatud tehnovérgu ehitus-, hooldus- ja remodtddpetamist on Oigustatud isik
kohustatud taastama lepingu esemel to6de alustdmmike heakorra.

Avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilisekiktdttu on Oigustatud isiku poolt
pakutav teenus katkenud ja/vdi tehnovork on puruden

Avariiremondist tuleb teatada esimesel voimaluseleet6tde alustamist aadressile
maantee@transpordiamet.ee, edastades teehoiu M@isormi, samuti tuleb
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4.1.8.

4.1.9.

eelnimetatud aadressile teatada t60 l0petamisestrii®od koos taastamistdodega
tuleb I6petada esimesel véimalusel.

Oigustatud isik vodtab avariiremondi teostamise &orenesele kohustuse tagada
likluse kulgemise katkematus, ohutus ja riigitéeietekohane taastamine, sealhulgas
kohustades avariitoddeks paigaldama vélja ajutisleskorralduse margid (lahtudes
Majandus- ja taristuministri 13.07.2018.a. “Noudeflitisele liikluskorraldusele”
maarusest nr 43). Avariiremondi teostaja kohustuba@iku poolt maaratud ajal
ilmuma avariiremondi objektile taastamistodde Utharseks. Tood loetakse Ule
antuks kui Omanik ja Oigustatud isik on allkirjasid “korrastatud teemaa
Uleandmise akti”.

Lepingu eseme igakordne omanik ja Oigustatud isikustuvad jargima ja samuti
ndudma nende volitusel lepingu esemel tegutseviadbthandatelt isikutelt kehtivate
oigusaktidega kehtestatud piirangute jargimist.

4.1.10.0manik ja Oigustatud isik kohustuvad informeerimajakkku taasesitamist

vOimaldavas vormis teist poolt lepingu eseme vodaamsest, Uhendamisest ja
jagamisest voi isikliku kasutusfiguse vodrandanises

Muud kokkulepped

4.2.
4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Isikliku kasutusdiguse teostamine on tasuta jeajahd.

Oigustatud isik esitab Omanikule tehnovdrgu- jatiag ehitustvdde vastuvétmisel
toode digitaalsed teostusjoonised ja vastutab uspsiniste Oigsuse ja tegelikule
olukorrale vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovéirkpaikne teostusjoonistel
kirjeldatud asukohas, on Oigustatud isik kohustatolthekiimne (30) péeva jooksul
oma kuludega tehnovérgu Umber paigutama Omanikagakdlastatud asukohta.
Oigustatud isik kohustub vahemalt esimesel korrehle paigaldust tulema tee
ehitusobjekti alguses ja tasuta lepingu eseme (kmaesindajale voi tema poolt
tellitud t60de teostajale ette nditama tehnoraaisukoha.

Oigustatud isik kohustub lubama lepingu eseme igiged omanikul vai tema poolt
volitatud isikul ilma taiendavate kooskolastustitastada kasutusdiguse alal jargmisi
hooldetdid (sh teha talihooldetdid): sildade-viatildlx hooldetdid, tee katte ja
peenarde remondi ja hooldetdid, niita, teostadanadst ja muid vajalikke toid.
Oigustatud isik vdib isiklikust kasutusdigusestendvate diguste ja kohustuste
teostamise samal talitluslikul eesmérgil iile andinlandale isikule. Oigustatud isik
kohustub kiimne (10) péeva jooksul Omanikku kirjalikeavitama muudatustest.
Oigustatud isik kohustub Omaniku ndudmisel likvider kahe (2) kuu jooksul
kasutamiseks antud lepingu eseme osalt tehnov@agurgjatise ning taastama
likvideerimisele eelnenud olukorra, kui talituslikwn ara langenud lepingu eseme
kasutamise vajadus, teavitades kirjalikult Omanikkepingu |6petamise kulud
kannab Oigustatud isik.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning kérvalkulutgarmised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ala ulatusega

Tehnorajatis tuleb ehitada vastavalt TranspordiarGdt10.2023 kirjaga nr 7.1-
2/23/16676-4 kooskdlastatud ja OU KESKKONNAPROJBkGDstatud projektile nr
VT2010 ,Passiivse elektroonilise side juurdepaasgydajamine, Z64N040*.

Osalejad lepivad kokku ja Oigustatud isik annab @ide tagasivdetamatu
nousoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseksitsatidega kolmandate isikute
kasuks ning isikliku kasutusdiguse Ulekandmiseksnigu eseme jagamisel selliselt,
et vastav isiklik kasutusdigus jadb koormama vaidlskinnistut, kus asub kdesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil naidattehnovork, ja isiklikku
kasutusOigust ei kanta ule kinnistutele, kus kaasollepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil naidatud tehnovdrku ei asu.



4.11. Omanik ja Oigustatud isik avaldavad, et vastavatsoleva lepingu aluseks olevale
korraldusele jaab kasutus@iguse ala Oigustatud jsikTranspordiameti kui riigivara
valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole
kasutus@iguse alal mingil viisil piiratud.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutpenktis neli kimme (4.10) toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseaduse 48 kdhaseid kokkuleppeid ja
kinnistusraamatu seaduse § 34 |6ike 6 kohaselt paaibstamisavalduses olema véljendatud
soov kande tegemiseks, margitud registriosa numbelles taotletakse kande tegemist ja
taotletava asjadiguse sisuSeetdttu tuleb vastavad ndusolekud isikliku kasiguse
kustutamiseks kinnistult, millel kasutusdiguse alaasu, anda isikliku kasutusdiguse alusel
Oigustatud isikul ka lepingu eseme jagamisel.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme isikliku kasutusdigusega
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregstri registriossa nr
8173250 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekalb asjadigusseaduse 8§
158 jargne tasuta ja tahtajatu side maakaabelliiniisiklik kasutusdigus Enefit
OU, registrikood 16130213, kasuks vastavalt 20.1223.a. sdlmitud lepingu
punktidele kolm (3), neli tks (4.1) kuni neli Gheka (4.9) ning lepingu lisaks
olevale plaanile.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvaljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaafpaberkandijal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral séilitatakse digitaalsegimaialdokumendist
tehtud kinnitatud &rakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse 8§ 47 I0ikes 1 ettenéiftudi¢l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingigigkd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevdtjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele origlila Juurdepadsudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fldsilisele isike, mitte tema esindajale.

6.4. Notariaalakti tdestaja esitab kaesoleva lepinguitafitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) té6paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu s6imimisega seotud kulud tasub Oigustatikd i

7.2.  Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroos rahkas vdi maksekaardiga voi viie
(5) tébpaeva jooksul arvates lepingu sGlmimiseskamdega notari arvelduskontole.
Notaril on 6igus notariaaltoimingu tegemiseks asdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Oigustatud isik tasub riigildivu vastavalt eeltdigt maksekorraldusele viie (5)
toopaeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest Ralsmdhisteeriumi kontole ja
esitab riigildivu tasumist tbendava nduetekohase ksedokumendi notarile
kinnistusosakonnale edastamiseks.



Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestag@lt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heakslsitks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevikuhoendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja heakskiks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigdist koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati ogdéde ekraanil tutvumiseks, see kiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isikliku kasutusfiguse seadmise lepijggasjadiguslepingu tdestamisel 38,30
eurot (tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasdwsag 3, 51g 1, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtbestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.

Kaibemaks 11,66 eurot.

Kokku 69,96 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele isikliku kasutusOigusentkistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 I34).

Notariaalakt on téestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindaja Mati Meeliste allkirjastatuidjithalselt
Oigustatud isiku esindaja Tatjana Akhtyrtseva allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditpalselt
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Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte kaesoleva lepingu
sOlmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjul kehtivad (ksnes lepinguosaliste
vahel ning nende taitmist saavad nduda (Uksnes depgalised. Hilisemate vaidluste
arahoidmiseks tuleb lepingusse markida kbik asjpastuvad kokkulepped.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 & ole kinnisasja osa vO0rale maale Giguse
teostamise vahendina pistitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis v6i muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 Ig 1 voib kinnisé@jendada Uheks kinnisasjaks voi uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult omarsoovil. (2) Kinnisasjade thendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud d&igused kehtidhéhul kui 6&iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole voimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarlal®estatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja#imistusraamatusse kantud digus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama koiki jagamise etnlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud Gigus, mille esemekgaghtava kinnisasja osa, jadb koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 225 koormab isiklgutkesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadteaisil kasutama vo0i teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab maeakdservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus
maéaratakse kahtluse korral vastavalt digustatd Majadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 226 vOib isikliku kesiiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusbiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -rajatisleeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 226 ldikele 4 isikk&autusdiguse, mille esemeks on tehnovork
vOi -rajatis, I6petamiseks on ndutav Oigustatudkuishotariaalselt kinnitatud v6i digitaalselt
allkirjastatud avaldus diguse l6petamise kohtaiguge kustutamine kinnistusraamatust. [RT 1,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om&oikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi I6ppemisel selle teeniva kinnisasja okamdudel omal kulul &ra vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga eétdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on digus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskqgrrastustéode tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 on kinnisasja ieniamustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaidtditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vélektrivorku, ndrkvoolu-, kittegaasi- VOi
elektripaigaldist vbi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata v@imalik vGi nenddaghine teises kohas pdhjustab Ulemé&aaraseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniiuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tapsisu, tehnovbrgu vbi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui koldatleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.itBedv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 Ig 4 kui tehnovGdg -rajatise ehitamise v6i hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdv§u -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed korvaldama voi kinnisasja omanikule ekl kahju hivitama. Kahjuks k&aesoleva
satte mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimiseggtud kinnisasja vaartuse vahenemist.
Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 5 vdib kinpisasianik nduda tehnovdrgu voi -rajatise
omanikult tehnovérgu voi -rajatise Umberpaigutamenale kuuluval kinnisasjal, kui see on
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tehniliselt vGimalik ja kinnisasja omanik hlvitabhhovGrgu vai -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse § 181 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmaikiasjal
tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitarkishisasjale, kui tehnovdrk voi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning anduslikult otstarbekam vdimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva isiatbimiskoha tthendamiseks tehnovérguga voi -
rajatisega voi tehnovorgu voi -rajatise arendandsékui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui e&st tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatdkdesolevas I6ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise semdusatestatud korras sundvalduse
seadmisega. fL Tehnovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes hegdkui selle kaudu osutatakse
avalikku teenust ja see kuulub isikule, kelleleetesb elektrituruseaduse § 65 16ikes 1 satestatud
kohustus vOi kes on vee-ettevbtja Uhisveevargi kanalisatsiooni seaduse tahenduses voOi
vorguettevotja kaugkitteseaduse vOi maagaasiseatilsnduses vdi vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevdtja kaugkitteseaduse tahendlisksovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides ka siis, kui selle kaudu osutatakse Uldi&avat elektroonilise side teenust elektroonilise
side seaduse tahenduses. Avalikes huvides ehitatutbvOrk voi -rajatis on ka riikliku voi
kohaliku omavalitsuse Uksuse keskkonnaseire javtdtadgustuse ehitis. (2) Asjadigusseaduse §
158 I6ikes 1 satestatud talumiskohustust ei ole isjkul, kui tehnovdrgust véi -rajatisest
tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselurem kui avalik huvi tehnovdrgu voi -
rajatise vastu vdi tehnovdrguga liituda soovija inBhnovorguga liitumise vastu ja on olemas
vOimalus ehitada tehnovork vai -rajatis nii, etstekinnisasja omanik ei satu samavaarsesse voi
halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusddgg11kui tehnovdrgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb kéesoleva seaduse § 152 1. \@k&st ning kinnisasja omaniku ja tehnovdrgu
vOi -rajatise omaniku vahel ei ole kehtivat lepihgehnovérgu voi -rajatise talumise kohustuse
eest makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasjaikmhaigus nduda tasu tehnovorgu voi -
rajatise talumise eest (edaspidi talumistasu) Kéesoseaduse 8-des 155 ja 156 satestatud
suuruses ja korras.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduse I§ 15talumistasu suurus aastas on 7,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kit ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. (2) Kitsenduse ruumilise ulatuseefitsient on kitsenduse pindala suhe
katastriiksuse pindalasse. Kitsenduse pindala ta&ka olevat vordne kitsendust pd&hjustava
tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kuntetbrgu rajatise kaitsevoondisse jaab rohkem
kui 90 protsenti koormatud katastrilksuse pindakis eeldatakse, et kitsenduse pindala vérdub
katastriksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisuliatuse eelduslikud koefitsiendid on satestatud
kdesoleva seaduse lisas. Kui katastrilksusel omw wititotstarvet, siis kohaldatakse kdige
suurema osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kihitotstarvete osakaal on vordne, siis
kohaldatakse sihtotstarbe koefitsienti, mis on &&gurem. (4) Lisaks kdesoleva paragrahvi 1.
Ibikes satestatud suurusega tasule on kinnisasgnitii digus nduda talumistasuna selliste
kantud kulude hivitamist, mille kandmine on koomghkinnisasja omaniku jaoks valtimatu ja
mille suurus on rohkem kui Uks kolmandik talumistksts (5) Kui tehnovdrgu rajatis paikneb
hoones, on talumistasu suurus vastava hooneostakase harilik tasu. (6) Talumistasu ei ole
digus nduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2)rtetdrgu rajatise selle osa talumise eest, mis on
vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse tarbimssgl¢) Talumistasu ei maksta, kui selle suurus
Uhe kinnisasja kohta on alla tihe euro. (8) Maa omtlsnishinna suuruse arvutamisel lahtutakse
Maa-ameti andmetest.

Vastavalt ehitusseadustiku § 78 on sideehitises&aitond iseseisvaks ehitiseks olevat sideehitist
Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist aatpidl sideehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks.

kaitsevéondis on keelatud: 1) teha mis tahes nhéadimis-, siivendus-, I6hkamis-, Gleujutus-,
niisutus- ja maaparandustoid, istutada v6i langetpdid, juurida kande, teha tuld, kasutada
tuleohtlikke materjale ja aineid, ladustada jaatmabkestada juurdepaasu sideehitisele ning
pbhjustada oma tegevusega sideehitise korrosi@pninida raadiomasti ja kinnitada raadiomasti
vOi raadiomasti piirdeaia konstruktsioonide kilgsjua 3) teha sivendustdid, ankurdada
veesOidukit ning liikuda heidetud ankru, kettidegitle, traalide ja vdrkudega, paigaldada
veesodidukite liiklustahiseid ja poisid ning I6hgta varuda jddd — vees paikneva sideehitise
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kaitsevoondis; 4) sbita masinate ja mehhanismidegiée Uldk6rgus maapinnast koos veosega
vOi ilma selleta on Ulle 4,5 meetri — Shuliininaatajd sideehitise kaitsevoondis; 5) tb6tada
[66kmehhanismidega, tihendada voOi tasandada pinnegada transpordivahenditele ja
mehhanismidele labisdidukohti ning teha mullatGidgesamal kui 0,3 meetrit ja kintaval maal
stigavamal kui 0,45 meetrit — pinnases paiknevahitise kaitsevoondis.

Vastavalt ehitusseadustiku 8§ 82 I0ikele 2 marqaktse kasutuses oleva sideehitise asukoht
maapealsete marketulpadega voi hoiatavate markidegeainnisasja omanik seda soovib voi
sideehitise omanik peab seda vajalikuks. Sideehitigrgistust on keelatud omavoliliselt
eemaldada, Umber paigutada, kahjustada vdi muil migrgistuse nahtavust halvendada.
Vastavalt majandus- ja taristuministri poolt 252085 vélja antud maarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevéondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kjardkaitsevoondi tahistusele esitatavad
nouded” on sideehitise kaitsevoondi ulatus mdélepwdl sideehitist: 1) maismaal — 1 meeter
sideehitisest vOi sideehitise valisseinast sidessgh paralleelse mottelise jooneni VoI
tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimigbenmitsate vundamendi valisservast
Uhendades tdbmmitsad motteliseks kolmnurgaks, vale#ia masti korral 1 meeter vundamendi
valisservast; 2) siseveekogudel — 100 meetrit bitise keskjoonest; 3) merel — 0,25 meremiili
sideehitise keskjoonest.

Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v@ib reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

Vastavalt muinsuskaitseseaduse § 37 Ig 1 lisataédestise, muinsuskaitsealal asuva ehitise voi
nende kaitsevoondi piiresse jadva kinnisasja vdafaanse lepingusse vOi asjadigusega
koormamise lepingusse viide kaitse kehtestamisasaigile.

Maakatastriseaduse 8§ 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedhdkapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahyl, kui naaberkatastritiksuste piiriandmed on
vastuolulised v&i kui on tuvastatud, et piiripunlei asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat@pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel v6i aerofotogetitisel meetodil vdi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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